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VIVIENDA

PROTOTIPO 2 PERS. 40M2 100 UNIDADES = 4.000 M2 200 HAB.
PROTOTIPO 3 PERS. 60M2 600 UNIDADES =36.000 M2 2100 HAB.
PROTOTIPO 4 PERS. 90M2 500 UNIDADES = 45.000 M2 2500 HAB.

TOTAL 85.000 M2 4800-5300 HAB.

SEGUN LEY 8912 ORD. 4139 FOS 0.6 FOT 0.8

SUP. TOTAL DEL TERRENO 118.371.00m2
11.8has.

ESPACIOS VERDES 7128.00 M2

ACERAS Y CALZADAS AABRIR

300.00 X 16.00 4.800.00 M2

EQUIPAMIENTO 900.00 M2

ESTACIONAMIENTO 1500 AUTOS  30.000 M2

‘COMERCIAL 4200.00 M2
4.00 X 10.00 40.00M2
ESCALA CIUDAD

AVENIDA 3 DE FEBRERO 1120.00 M2
ESCALA BARRIAL
CALLE NOSEDA 2240.00 M2

El derecho a Ia vivienda aparece en la conciencia socal.
La vivienda en tanto producto social es inseparable de las fuerzas que moldean la ciudad
modema y sobre todo inseparable de la dinamica de a urbanizacion

La ciudad fue creciendo de manera mas o menos equibrada.

Proponemos profundizar la expansion espacial en el eje que sirve de vinculo con el
centro de la ciudad, la avenida 3 de febrero.

Hay necesidad de promover la densficacion pero por una cosa u otro (ntereses.
privados) hizo que constantemente se loteen terrenos en zonas alejadas y hasta
aigunas admiistraciones municipales repitieron el esquema con determinados barrios
(futuro, Arcor, Depictri)

El terreno elegido, se lomo en cuenta como complelamiento urbano de la ciudad al
sudeste. Rellenando espacios entre la ciudad y la Av. Gral. Belgrano de acceso al
puerto. Se va completando la trama entre los barrios mas alejados y la parte consoiidada
dela cludad, aunque en los suburbios.

DISTRITO 8 EVOLUCION DE LA POBLACION DFL PARTIDO

SANPERRG 1869 5377 hab.

168 7573 hab.
1907 10500 hab.
1960 17960 hab.
1970 23365 hab.
1980 27.375 hab.
1991 36841 hab.
2001 32151 hab.
2011 59247 hab.

osin jop

1. ESCALA URBANA Y BARRIAL: la ciudad y el barrio  IFP. CAPBAD-6 LOCALIDAD SAN PEDRO b
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El proyecto, se desarrolla en un terreno de 118.371 metros cuadrados,
aproximadamente 12 hectéreas. limitado al noreste por la Av. San Martin, y al sur por la
Av. 3 de febrero.

El planteo urbano es de tiras en cintas conformando manzanas, definiendo el espacio
piblico a escala barrial, lo que permite fa continuidad de la trama urbana.

En el sector noreste sobre calle San Martin, se plantea un espacio verde colectivo,
donde no solo las habitantes de las 1200 viviendas hagan uso, sino el resto del entomo,
tratando de incentivar la interrelacion de los distintos sectores de la sociedad.

La trama vial del conjunto, es extension de la existente en el entomo, y se plantea como
una red estructurante del barro que unffica e interconecta todos sus elementos,
vinculando distintas areas, en especial los barrios més alejados de la ciudad, bariio
Futuro, Arcor, Depietri etc.

Cada edificio forma parte del conjunto, cuyas volumetrias estan dispuestas en forma
ortogonal.

Las liras de viviendas de mayor densidad, se plantean sobre la av. 3 de febrero que sirve
de vinculo con el Gentro de la Giudad., y sobre la av. Gral. Belgrano que nos da ingreso al
barrio desde el acceso a la ciudad.

Elterreno dispone de un 4rea arbolada existente un tanto degradada, que se recupera
para espacio verde con equipamiento deporiivo, en el nordeste, de forma irregular la
cual conforma el espacio fuelle con el predio de Terminal puerto San Pedro, pudiendo
ser utiizada como érea de esparcimiento, en relacion tanto al nuevo emprendimiento
comoal entorno inmediato.

Para un mejor aprovechamiento espacial del sector verde sobre la calle San Martin, se
olantea la planta baia libre.

Tema: VIVIENDA Y EQUIPAMIENTOS PARA MEDIANOS Y BAJOS RECURSOS

2. ESCALA DEL SECTOR: el vacio

IFP. CAPBA D-6 LOCALIDAD SAN PEDRO
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Las viviendas se proponen en s siquientes tpologias: tpo simple 1D(viviendas de
plania baja de 1 domitorio. sin crecimiento). ipa simpks 3D (vvienda de 3 domiorios en
una panta sin posibiidad e crecnlento), po duplex 2D (viviendas de 7 plantas con 2
dormitorios al cocimiantc) y po ddplex 3D (viiendas do 2 plantas con 3 dormitorios
crecimionto).

En el sentido perpendicuar a la av. 3 de Febrero como cabeceras de cada s, se
propone enmarcar el espacio pubico y 1a trama urbana con un blogue de mayor alura,
La vivienda se inicia como una unidad minima. albergant de un grupo famiar, 1o que.
Supono un proceso do arquRtectura on ransicion, do formas do viviendas inicalos:
minimas a permanentes, como un desarrolo abierto ¢ incompleto que dé respuestas a
los cracimientos del gnugo familar

Los espacios verdes se disponen en el area cental de cada manzana conformadas por

las tiras do viviendas, distibuidos en forma equidistanto, bordoados por calles.
peatonales, en todos sus lados, fomando plezas a escala baril,

Defininos los equiparmientos educacionales, Escuela y Jardin (que son existentes). con 3
1a amplacién necesaria para alojar a | poblacien que $e incorpora con el Nuevo conjunto
habitacional

En el mismo sector y complementando lo anterior, se plantea el centro de salud, el centro
de educacion soval complementaria con aulas y sum con cwdina y deposio. y el drea de
desarmio sodial, con administracein, y saniarios. conformando el equipamiento
‘comunitanio basico que sera ntegrador de s barfios del antorno.

Tema: VIVIENDA Y EQUIPAMIENTOS PARA MEDIANOS Y BAJOS RECURSOS
3. ESCALA DE DETALLE: la vivienda IFP. CAPBA D-6 LOCALIDAD SAN PEDRO
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